2026.gada 04.februaris

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Ludzas novada, Karsavas pilséta, Saules iela 23,
piespiedu pardoSanas vértibu.
Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna
zverinatai tiesu izpildttajai
Gaidai Rutkovskai

Cientjama kundze !

Péc Jisu pasitijuma esam veikusi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6809 002 0404, kas atrodas
Ludzas novada, Karsavas pilséta, Saules iela 23, nav ieregistréts Karsavas pilsétas zemesgramata un sastav no
zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6809 002 0404 un kopgjo platibu 2398 m?, biives (dzivojamas majas) ar
kadastra apziméjumu 6809 002 0404 001 un kopéjo platibu 85.1 m2, baves (Skiina) ar kadastra apzimgjumu 6809 002
0404 002 un kopéjo platibu 26,6 m2 un buves (3kiina) ar kadastra apzimgjumu 6809 002 0404 003 un kopgjo platibu
15,8 m? (turpmak teksta ,Objekts”) novérteSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma
piespiedu pardoSanas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Gaidai
Rutkovskai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam
bez rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vértéSana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vertgtaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama 1pasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mdsu ricibd esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka ari punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkrétd darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardosanas veértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietickams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Ludzas novada,
Karsavas pilséta, Saules iela 23, 2026.gada 19.janvart™ visvairak iespgjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

7 000 (septini tlkstosi) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértésanas Objektu,
ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma
sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Veértétaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Ludzas novada, Karsavas pilséta, Saules iela 23
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4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums
4.3 Apbiives apraksts
4.3.1 Buves (dzivojamas majas) ar kadastra apzimgjumu 6809 002 0404 001 apraksts
4.3.2 Bives (8kiina) ar kadastra apzimé&jumu 6809 002 0404 002 apraksts
4.3.3 Buves (3kiina) ar kadastra apziméjumu 6809 002 0404 003 apraksts
5. Ipaduma veértgjums
5.1 Vertéjuma pamatojums
5.2 Vertejama TpaSuma labakais izmanto$anas veids
5.3 Nekustama Tpasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize
5.4 Vértéjama TpaSuma tirgus vértibu ietekméjoSie faktori
5.5 Vértéjama TpaSuma tirgus un piespiedu pardosanas vértibas apréekins
5.5.1 Vértéjama Tpasuma tirgus vertibas aprékins izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju
5.5.2 Piespiedu pardoSanas vértibas aprékins izsoles vajadzibam
5.6 Vertejama TpaSuma atsavinaanas iespéjas
5.7 Neatkaribas apliecinajums
5.8 Kopsavilkums
6. Pielikumi

Nekustama Tpasuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Saules iela 23 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais ipasums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Ludzas novada, Karsavas pilséta, Saules
iela 23.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinata tiesu izpilditaja Gaida
Rutkovska.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 02.februaris.

1.5 VerteSanas mérkis

VertéSanas meérkis ir sniegt Pasutitajam atzinumu par vértéjamd nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 Ipasumtiesibas

Péc VZD datiem - fiziska persona ir tiesiskais valditajs (persona mirusi).

Pamats: Kraslavas pilsétas domes zemes komisijas 2000. gada 21. februara
[emums Nr.10 par zemes pieskirSanu TpaSuma par samaksu; Latvijas hipotéku un
zemes bankas 2001.gada 15.janvéra ligums par zemes izpirkSanu Nr.57/1087 un
1991. gada 19. janvara mantojuma aplieciba, ieregistréta ar Nr.75, Ludzas valsts
notariata kantor.

Balstoties uz vertétajiem iesniegto pieprasijumu, Tpasums ir bezmantinieka
manta.

Pamats: zvérinata notara Marinas Jakimovas 2025.gada 19.augusta izdotais akts
par mantojuma lietas izbeigSanu.

1.7 Vertéjama TpasSuma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6809 002 0404 un kopégjo platibu 2398m?2.
Bive (dzivojama maja) ar kadastra apzim&umu 6809 002 0404 001 un kopé&jo
platibu 85.1 m2.

Bive (3kinis) ar kadastra apziméjumu 6809 002 0404 002 un kopgjo platibu
26,6m2,

Bive (Skdnis) ar kadastra apzim&jumu 6809 002 0404 003 un kopgjo platibu
15,8m2,

1.8 PaSreiz&ja izmantoSana

Dzivojama maja ar paligékam un zemes gabalu.

1.9 Planota/atjauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Savrupmaju apbives teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Dzivojama maja ar paligékam un zemes gabalu.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2025.gada 14.oktobra Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Gaidas Rutkovskas Pieprasijums Nr.18258/031/2025-NOS.

1996.gada 29.aprila LR Kraslavas pilsétas domes lemums Nr.26.

1999.gada 15.decembra LR Kraslavas pilsétas domes zemes komisijas [Emums
Nr.310.

2000.gada 21.februara LR Kraslavas pilsétas domes zemes komisijas Iémums
Nr.10.

Latvijas Nacionala arhiva Rézeknes zonald Valsts arhiva izzipa Nr.
LV_LNA_RZVA 8.2.2/152 par dokumenta kopiju.

Latvijas Hipoteku un zemes bankas ligums par zemes izpirkSanu Nr.57/1087.
991. gada 19. janvara mantojuma aplieciba, ieregistréta ar Nr.75, Ludzas valsts
notariata kantor.

2025.gada 15.septembra LR Ludzas novada paSvaldibas
3.1.1.8/2025/1825-N par nekustama TpaSuma tiesisko valditaju.
2025.gada 26.septembra VZD Vidzemes regionalas parvaldes izzina Nr. Nr.9-
04/1513280-1/1 par informacijas sniegSanu.

2025.gada 13.oktobra Publisko aktivu parvalditaja Possessor izzina Nr. 1.17 /
2485 par informacijas sniegSanu.

izzina Nr.

Nekustama Tpasuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Saules iela 23 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekmgjoSie

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

apgratinajumi - pierobeza —0.2397 ha.
1.13 Negativi ietekméjosie Ipaduma tiesibas nav registrétas zemesgramata (tiek nemts véra aprékinot
apgratinajumi nekustama Tpasuma piespiedu pardo$anas vértibu ka papildus izmaksu faktors).

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Nav zinu

1.15 Citi izdarttie pienémumi

- sakara ar to, ka vértétajiem netika nodro$inata telpu apskate, vertétaji nesniedz
telpu iekSéjas apdares aprakstu, sanitartehnisko iericu aprakstu un 3 atzinuma
ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir
neapmierinos (nepiecieSsams remonts);

- veértéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobezojoSiem apgratinajumiem.

1.16 Papildus informacija

Apsekojot nekustamo TpasSumu daba, tika konstatéts, ka pie dzivojamas majas
fasades no pagalma puses ir vieglbetona bloku piebave (tikai sienas, bez logiem
un jumta). Par minéto pieblvi interneta vietné www.bis.gov.lv nav atrodama
bavniecibas lieta. Atzinuma ta netiek detalizéti aprakstita un aprékinos netiek
nemta véra, pienemot, ka tas legalizéSanas vai nojaukSanas izdevumi varétu bat
lidzvértigi un nekustama TpaSuma vértibu neietekmé.

Nekustama Tpasuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Saules iela 23 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
Novietojums
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Informacijas avots:_https://balticmaps.eu/lv
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Izkopéjums no attistibas plana planota/at|auta izmantosana
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Informéacijas avots: www.geolatvija.lv
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3.FOTOATTELI

Saules iela

Dzivojama maja Dzivojama maja

Dzivojama maja Dzivojama maja

Nekustama Tpasuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Saules iela 23 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Saimniecibas éka

Teritorija Teritorija

Nekustama Tpasuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Saules iela 23 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta

Vertéjamais nekustamais Tpasums atrodas Ludzas novada, Karsavas pilséta, kvartala, ko veido Maza Darza iela,
Alejas iela, Raina iela un Saules ielas.

Lidz Karsavas pilsétas centram ir aptuveni 1,48 km jeb 2 min brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska
transporta kustibu nodroSina autobusu marsruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz Vienibas ielas aptuveni 0,70
km attaluma.

Teicams Labs Vidéjs Vaj§ Slikts
ledzlvotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpltas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama Tpaduma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Drosiba- |
Tpasumu izskats- L | X |
Tirgus pievilciba- j | X | E

Kopuma vérteSanas Objekta novietojums Ludzas novada, Karsavas pilséta uzskatdms par apmierinoSu.

[ Deeeeefel<<| |

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6809 002 0404 apraksts
Vertejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopgjo platibu 2398 m2.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa Saules ielu, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona celu segumu.
Autotransporta plisma un gajéju kustiba Saules iela nav intensiva. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar
personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajéju ietve- ir nav
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadtjumu rinda- ir nav
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir taisnstlra forma, ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir
piemérots vienas gimenes dzivojamas majas uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem dzivojama ékas ar pagalmu.

Vertejamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem ir norobeZots ar metala stabos stiprinatu
metala stieplu pinuma sieta Zogu. Vartu un Zoga tehniskais stavoklis ir neapmierinoss.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie fikli Vietégjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade . .
Kanalizacija - -
Géazes apgade - -
Citas izbGves/tikli - -

Nekustama Tpasuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Saules iela 23 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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A . o,
Netalu no zemes gabala arobezas ir piesleguma vietas pilsétas Gidens un kanalziacijas tikliem.
Informacijas avots: www.kadastrs.lv

4.3 Apbuves apraksts
4.3.1 Biives (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 6809 002 0404 001 apraksts

Eka uzblveta 1956.gada (nav zinams &kas ekspluatacija nodo$anas gads). Ekas planojums, telpu
platibas, izmantotie materiali nav atbilstodi misdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir
neapmierinoss (ir nepiecieS§ams remonts, &kai ir gandriz 70 gadi un vizuali apsekojot nekustamo Tpasumu daba,
neizskatas, ka bitu veikti kadi ekas renovacijas darbi vai ieguldti lidzekli ekas konstruktivo pamatelementu,
logu, jumta seguma utt. atjauno$anai).

Ekas izvietojums attieciba pret ielu — fasade.
Ekas izvietojums zemes gabala — brivi stavosa.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 97,5
Tilpums, m3 285,0
Nolietojums péc VZD V2- &eka laba tehniska stavoklt
(neatbilst situacijai daba)
Kopéja telpu platiba, m2 85.1
Bidves nolistojums korekcijas koeficiants
Mr.p.k. | Nolietouma Blves Biivas Earté oftflctd
grupas kods naligtojums mobepajuma nfermacija
S karekoifas
koeficients
1 Wl p-12 1.
kR 2 13-32 0.9
|2 d LT 0.7
5 Wa £3-5a [
5i V5 B5-100 00

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m? 51,4
Paligtelpas, m? 33,7
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Ter}mSk?'S
stavoklis

Pamati Dzelzbetons/betons Neapmierino$s
Arsienas un neso$as starpsiena Koka karkasa konstrukcijas Ildz 15 cm biezuma, koka déli Neapmierino$s
Neneso$as starpsienas Koka konstrukcijas Neapmierino$s

Nekustama Tpasuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Saules iela 23 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Starpstavu parsegums Koka sijas ar koka délu aizpildijumu Neapmierino$s
Arsienu argja apdare Krasoti koka déli Neapmierino$s
Jumta konstrukcija Divslipa koka konstrukcija Neapmierino$s
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Neapmierinoss
Lietus Gdens novadidana - -

Logu ailes Stiklojums koka ramjos Neapmierino$s
Ardurvis Nav zinu Neapmierino$s
lekS&jas durvis Nav zinu Neapmierino$s
Garazas varti - -

Kapnes - -

Telpu iek$gja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iek$éjas
apdares aprakstu un Si atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma telpu tehniskais stavoklis
ir neapmierinoSs (dzivosanai nederigs).

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Neapmierinoss
Sienas Neapmierino$s
Griesti Neapmierinoss

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipaSuma
nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodroSinata telpu apskate, $1 atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli

Elektroapgade X

Siltumapgade X

Udensapgade - -

Kanalizacija - -

Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - -

VedinaSana Dabiga

Citi  uzlabojumi  (signalizacija, gaisa - -
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laistianas sistémas)

4.3.2 Biives (Skipa) ar kadastra apziméjumu 6809 002 0404 002 apraksts

Eka uzbiveta 1956.gada (nav zindms ékas ekspluatacija nodosanas gads). Ekas planojums, telpu
platibas, izmantotie materiali nav atbilstoSi musdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir slikts.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 27,0
Tilpums, m? 51,0
Nolietojums pec VZD V2- eka laba tehniska stavokit (neatbilst
situacijai daba)
Kopgja telpu platiba, m2 26,6

Nekustama Tpasuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Saules iela 23 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
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Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tehniskais
stavoklis

Pamati Dzelzbetons/betons Slikts
Arsienas un neso$as starpsiena Koka karkasa konstrukcijas I1dz 15 cm biezuma, koka déli Slikts
Neneso3as starpsienas - -

Starpstavu parsegums - -

Arsienu aréja apdare Koka konstrukcijas Slikts
Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Slikts
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Slikts
Ardurvis Koka Slikts

Telpu iek$gja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosSinata telpu apskate, vértétdji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un §T atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir
slikts.

Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipaSuma
nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértetaji $i atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipaSuma

nav inZzenierkomunikaciju.

4.3.3. Biives (Skiina) ar kadastra apziméjumu 6809 002 0404 003 apraksts

Eka uzbiveta 1956.gada (nav zinams &kas ekspluatacija nodoSanas gads). Ekas planojums, telpu
platibas, izmantotie materiali nav atbilstosi misdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir slikts.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m?

16,0

Tilpums, m3

31,0

Nolietojums péc VZD

V2- €ka laba tehniska stavokit (neatbilst
situacijai daba)

Kopgja telpu platiba, m2

15,8

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risindjums Tehniskais
stavoklis

Pamati Dzelzbetons/betons Slikts
Arsienas un neso$as starpsiena Koka karkasa konstrukcijas ITdz 15 cm biezuma, koka déli Slikts
Nenesosas starpsienas - -

Starpstavu parsegums - -

Arsienu aréja apdare - -

Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Slikts
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Slikts
Ardurvis Koka Slikts

Nekustama Tpasuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Saules iela 23 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Sanitartehniskas ierices:

Sakard ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, véertétaji i atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipasSuma
nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipaSuma
nav inZzenierkomunikaciju.

Nekustama Tpasuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Saules iela 23 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana



